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NOT 3  HYRESINTÄKTER
2024

Koncern
2023

Koncern
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Bostäder 491 504 481 660 491 504 478 828

Avgår HLU-rabatt -4 458 -4 466 -4 458 -4 466

Lokaler 69 909 61 314 66 239 60 942

Fordonsplatser 21 048 20 910 21 048 20 910

578 003 559 418 574 333 556 214

NOT 4  OPERATIONELL LEASING - LEASEGIVARE

2024
Antal  

kontrakt 2023
Antal  

kontrakt

Koncern  Framtida minimileaseavgifter avseende  
icke uppsägningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett år 192 564 9 988 st 183 349 9 938 st

- varav bostäder/fordonsplatser 127 164 9 757 st 121 750 9 762 st

- varav kommersiella lokaler 65 400 231 st 61 600 176 st

Mellan ett och fem år 99 617 232 st 140 843 265 st

Senare än fem år 5 476 6 st 6 325 15 st

297 657 10 226 st 330 517 10 218 st

Moderföretag  Framtida minimileaseavgifter avseende  
icke uppsägningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett år 188 923 9 988 st 179 834 9 938 st

- varav bostäder/fordonsplatser 127164 9 757 st 121 750 9 762 st

- varav kommersiella lokaler 61758 231 st 58 084 176 st

Mellan ett och fem år 92 800 231 st 131 098 264 st

Senare än fem år 5 476 6 st 6 325 15 st

287 199 10 225 st 317 257 10 217 st

Av den kontrakterade hyran per år utgörs 69,7% (72,0%) av bostäder, 3,3% (3,2%) av bilplatser och 27% (24,8%) av kommersiella lokaler.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Jämförelsesiffror är justerade då det upptäcktes en felsummering.

NOT 5  ÖVRIGA INTÄKTER
2024

Koncern
2023

Koncern
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Försäkringsersättningar 1 212 2 655 1 212 2 655

Bredbands- och kabel-tv-ersättningar 6 323 6 319 6 323 6 319

Övriga intäkter 18 656 15 777 18 516 15 725

Koncerninterna intäkter dotterföretag - - 48 47

26 191 24 751 26 099 24 746

NOT 6  DRIFTKOSTNADER
2024

Koncern
2023

Koncern
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Fastighets- och markskötsel samt städning 45 888 43 169 45 838 43 069

Reparationer 65 052 71 896 65 052 71 876

Taxebunda kostnader     

– el 24 181 21 600 24 112 21 515

– uppvärmning 67 207 65 939 66 933 65 684

– vatten 26 126 22 050 26 085 22 018

– avfallshantering 23 552 26 389 23 552 26 389

Fastighetsknuten administration 123 184 121 073 123 164 121 055

Övriga driftkostnader 10 052 18 314 10 044 18 278

385 242 390 430 384 780 389 884

NOT 7  ANSTÄLLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE
Medelantalet anställda 2024 Varav män 2023 Varav män

Moderföretag

Tjänstemän 51 45 % 53 47 %

Fastighetsarbetare 78 69 % 35 94 %

Totalt moderföretag 129  88

Dotterföretaget har inga anställda

Redovisning av könsfördelning i styrelse och företagsledning 2024 Varav män 2023 Varav män

Moderföretag

Styrelseledamöter 9 89 % 7 100 %

Ledningsgrupp exklusive VD 9 44 % 6 67 %

VD 1 0 % 1 0 %

Totalt moderföretag 19  14

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Styrelse och VD * 2 091 2 067

Tjänstemän 32 106 29 928

Fastighetsarbetare 22 001 13 574

56 198 45 569

Sociala kostnader 28 608 24 018
(varav pensionskostnader *) 5 093 4 590

* Av moderföretagets pensionskostnader avser 598 tkr (742 tkr) företagets VD. Inga personalkostnader finns i dotterföretaget.

Pensionsavsättningar och avtal om avgångsvederlag
VD har anställningsformen tillsvidareanställd, med ITP-planen som pensionsplan. Vid uppsägning från bolagets sida gäller 12 månaders uppsägningstid. 
I huvudsak sker pensionsavsättningar enligt kollektivavtalen (ITP-planen och avtalspension SAF-LO). För samtliga anställda genomförs årliga 
pensionsavsättningar till extern pensionsanstalt eller försäkringsbolag, inga framtida pensionsåtaganden finns därmed upptagna i balansräkningen.
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NOT 15  SKATT PÅ ÅRETS RESULTAT
2024

Koncern
2023

Koncern
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Aktuell skatt 4 258 4 590 3 812 4 299

Uppskjuten skatt 10 780 7 763 9 423 5 886

15 038 12 353 13 235 10 185

Avstämning effektiv skatt 
Koncern

2024  
Belopp

2023  
Belopp

Resultat före skatt 72 152 66 615

Skatt enligt gällande skattesats för koncernen 14 863 13 723

Andra icke avdragsgilla kostnader 101 168

Ej skattepliktiga intäkter -89 -54

Schablonränta på periodiseringsfond 371 256

Skattemässigt tillägg vid återföring periodiseringsfond 4 -

Justering avseende tidigare år -212 -1 170

Utnyttjat underskott - -570

Redovisad effektiv skatt 15 038 12 353

Moderföretag
2024  

Belopp
2023 

Belopp

Resultat före skatt 63 448 56 129

Skatt enligt gällande skattesats för moderföretaget 13 070 11 563

Andra icke avdragsgilla kostnader 101 168

Ej skattepliktiga intäkter -86 -54

Schablonränta på periodiseringsfond 362 248

Skatt hänförligt till tidigare år -212 -1 170

Utnyttjat underskott - -570

Redovisad effektiv skatt 13 235 10 185

NOT 16  UPPSKJUTEN SKATT
2024

Koncern
2023

Koncern
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Byggnader och markanläggningar 137 331 124 974 137 194 124 974

Periodiseringsfonder 15 614 15 143 - -

152 945 140 117 137 194 124 974

Uppskjuten skatt avser temporära skillnader av bokföringsmässiga och skattemässiga restvärden på byggnader och markanläggningar och har 
redovisats som uppskjuten skattekostnad och uppgår till 9 423 tkr (5 886 tkr). I koncernen finns även uppskjuten skatt på periodiseringsfond.

NOT 17  BYGGNADER OCH MARK
 2024

Koncern
2023

Koncern
2024

Moderföretag
2023

Moderföretag

Byggnader och markanläggningar   

Ackumulerade anskaffningsvärden   

Vid årets början 3 681 189 3 637 647 3 630 460 3 586 918

Nyanskaffningar 6 590 1 893 6 581 1 893

Investeringsbidrag -462 - -462 -

Avyttringar och utrangeringar -13 549 -12 589 -13 549 -12 589

Överfört från pågående ny-, om- och tillbyggnad 93 819 54 238 93 819 54 238

Vid årets slut 3 767 587 3 681 189 3 716 849 3 630 460

Ackumulerade avskrivningar enligt plan   

Vid årets början -1 529 007 -1 454 109 -1 497 759 -1 423 543

Avyttringar och utrangeringar 9 030 7 495 9 030 7 495

Årets avskrivning enligt plan -88 616 -82 393 -87 934 -81 711

Vid årets slut -1 608 593 -1 529 007 -1 576 663 -1 497 759

Redovisat värde vid årets slut 2 158 994 2 152 182 2 140 186 2 132 701
   

Mark   

Ackumulerade anskaffningsvärden 221 088 221 088 220 101 220 101

Redovisat värde vid årets slut 221 088 221 088 220 101 220 101
   

Utgående bokfört värde byggnad och mark 2 380 082 2 373 270 2 360 287 2 352 802
  

Taxeringsvärde   

Taxeringsvärde byggnad 4 809 553 4 821 792 4 807 319 4 809 992

Taxeringsvärde mark 2 315 202 2 240 064 2 303 402 2 237 830

Totalt taxeringsvärde 7 124 755 7 061 856 7 110 721 7 047 822

Marknadsvärde 7 839 100 7 694 900 7 802 200 7 658 000
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OMRÅDE BETECKNING ADRESS 1 RUM 2 RUM 3 RUM 4 RUM 5-6 RUM ANTAL  
LÄGENHETER

TOTAL YTA  
LÄGENHETER

MEDELYTA  
PER LÄGENHET

SNITTHYRA  
KR/KVM

ANTAL  
LOKALER

TOTAL YTA  
LOKALER

 ANTAL FOR-
DONS- 

PLATSER 
BYGGÅR VÄRDEÅR

HAMMARGÅRDEN Jakobsberg 2:1052 Sturevägen 10-16  -    12  -    -    -    12  672  56,0  1 139  3  145  -   1951 1951

OLOVSLUND Jakobsberg 26:2 Novembervägen 17, 23-37  3  2 694  -   1990 1990

KOMMUNALHUSET Jakobsberg 2:1189 Vasaplatsen 9-17  18  6 381  -   1960 1960

POSTHUSET Jakobsberg 2:409 Riddarplatsen 1-5  26  9 762  9 1970 1975

BORGEN Jakobsberg 2:195 Drabantvägen 2-4 18  2 610  20 1962 1962

Jakobsberg 2:207 Drabantvägen -  -    44 1972 1972

Summa Borgen  -    -    18  2 610  64 

G:A KOMMUNALHUSET Jakobsberg 2:411 Riddarplatsen 2-6  17  1 086  -   1949 1949

TOTALT JAKOBSBERG  383  1 084  1 876  439  123  3 905  286 625  73,4  1 189  368  47 145  3 088 

KALLHÄLL

KULINGVÄGEN Berghem 2:32 Kulingvägen 1-23  -    12  -    -    -   12  630  52,5  1 317  -    -    20 1988 1988

Berghem 2:33 Kulingvägen 27-49  -    12  -    -    -   12  630  52,5  1 317 -  -    -   1988 1988

Summa Kulingvägen  -    24  -    -    -    24  1 260  52,5  1 317  -    -    20 

HANDFORMARVÄGEN Kallhäll 1:21 Handformarvägen 1-3  -    2  4  1  -    7  560  80,0  1 097  -    -    -   1909 1978

STÄKET Stäket 1:168 Anna Skyttes gränd, Biskop Jöns väg  -    6  6  22  -    34  3 202  94,2  1 112  -    -    42 1989 1989

ULVSÄTTRA Ulvsättra 1:96 Termovägen 4-98  8  159  234  134  18  553  46 210  83,6  1 241  64  2 549  537 1992 1992

TOTALT KALLHÄLL  8  191  244  157  18  618  51 232  82,9  1 233  64  2 549  599 

VIKSJÖ
FOTBOLLSTUGAN Viksjö 3:563 Fotbollvägen 5-39  8  10  -    -    -    18  818  45,5  1 377  1  194  -   1980 1998

SÖDRA BERGET Viksjö 3:564 Handbollv. 2-46, Fotbollv. 1-3  4  22  4  16  4 50  3 699  74,0  1 012 4  571  34 1979 1979

Viksjö 3:565 Tennisvägen 2-100  6  30  6  41  6 89  6 941  78,0  1 008 3  33  93 1979 1979

Viksjö 3:566 Tennisvägen 1-83  6  36  6  28  6 82  5 968  72,8  1 060 4  54  68 1979 1979

Summa Södra berget  16  88  16  85  16  221  16 608  75,1  1 027  11  658  195 

KULLEN Viksjö 6:484 Hummer-, Kräft-, Räkgränd  -    21  39  1  23  84  7 296  86,9  1 042  1  721  94 1980 1980

TALLEN Viksjö 3:576 Baryton-, Sopran-, Tenorgränd  -    33  50  49  -    132  12 759  96,7  1 036  7  1 161  144 1982 1982

HÖGBY Viksjö 3:587 Arrendevägen 19-25  -    -    210 1984 1984

Viksjö 3:588 Arrendevägen 33-53  19  16  28  -    3 66  4 369  66,2  1 283 7  762  -   1984 1984

Viksjö 3:589 Arrendevägen 27-31  -    21  14  8  -   43  3 254  75,7  1 252 3  331  -   1984 1984

Viksjö 3:590 Arrendevägen 9-17  24  9  37  3  -   73  4 937  67,6  1 288 3  51  -   1984 1984

Viksjö 3:591 Arrendevägen 1-7  -    32  22  3  4 61  4 358  71,4  1 264 3  358  -   1984 1984

Summa Högby  43  78  101  14  7  243  16 918  69,6  1 274  16  1 501  210 

TOTALT VIKSJÖ  67  230  206  149  46  698  54 399  77,9  1 113  36  4 235  643 

BARKARBY

BARKARBY C Barsbro 1:172 Jaktplan 2-8, Helikopterv 6-10  20  52  8  -    -   80  4 538  56,7  1 349 6  1 590  -   1987 1987

Barsbro 1:207 Vinggränd 1-7, Jaktv 1  54  34  16  5  -   109  4 979  45,7  1 723  -    -    40 1987 1987

Barsbro 1:312 Helikoptervägen 4 1  1 095  -   1987 1987

Barsbro 1:313 Jaktplan 1-15 8  1 413  -   1987 1987

Barsbro 1:314 Rodergränd 1-6, Helikopterv. 2  4  40  13  14  4 75  5 012  66,8  1 313 1  -    39 1987 1987

Barsbro 1:315 Propellergränd 1-7  4  28  16  5  -   53  3 343  63,1  1 326  -    -    -   1987 1987

Barsbro 1:316 Catalinagränd 1-7  2  18  16  6  -   42  2 771  66,0  1 313 -  -    56 1987 1987

Summa Barkarby C  84  172  69  30  4  359  20 643  57,5  1 422  16  4 098  135 

PILOTEN Barsbro 1:327 Skälbyvägen 31  1  7  13  -    -    21  1 513  72,0  1 881  -    -    30 2011 2011

TOTALT BARKARBY  85  179  82  30  4  380  22 156  58,3  1 454  16  4 098  165 

TOTALT JÄRFÄLLAHUS  543  1 684  2 408  775  191  5 601  414 412  74,0  1 199  484  58 027  4 495 1909-2020 1949-2020
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Revisionsberättelse 
Till bolagsstämman i Järfällahus AB, org.nr 556059-1835 

 

 
Rapport om årsredovisningen och koncernredovisningen 

Uttalanden 
 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen och koncernredovisningen för Järfällahus AB för år 2024 med 
undantag för hållbarhetsrapporten på sidorna 42-51. Bolagets årsredovisning och koncernredovisning ingår på 
sidorna 38-71 i detta dokument. 

 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen och koncernredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av moderbolagets och 
koncernens finansiella ställning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflöde 
för året enligt årsredovisningslagen. Våra uttalanden omfattar inte hållbarhetsrapporten på sidorna 42-51. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens och koncernredovisningens övriga delar. 

 
Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för moderbolaget och 
koncernen. 

 
Grund för uttalanden 

 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande 
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
 

Annan information än årsredovisningen och koncernredovisningen 
 

Detta dokument innehåller även annan information än årsredovisningen och koncernredovisningen och 
återfinns på sidorna 1-37 och 72-76. Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för denna 
andra information. 

 
Vårt uttalande avseende årsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi 
gör inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. 

 
I samband med vår revision av årsredovisningen och koncernredovisningen är det vårt ansvar att läsa den 
information som identifieras ovan och överväga om informationen i väsentlig utsträckning är oförenlig med 
årsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgång beaktar vi även den kunskap vi i övrigt 
inhämtat under revisionen samt bedömer om informationen i övrigt verkar innehålla väsentliga felaktigheter. 

 
Om vi, baserat på det arbete som har utförts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra 
informationen innehåller en väsentlig felaktighet, är vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i 
det avseendet. 

 
Styrelsens och verkställande direktörens ansvar 

 
Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att årsredovisningen och 
koncernredovisningen upprättas och att de ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen och 
verkställande direktören ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta 
en årsredovisning och koncernredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag. 

 
Vid upprättandet av årsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande 
direktören för bedömningen av bolagets och koncernens förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, när 
så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
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antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen och verkställande 
direktören avser att likvidera bolaget, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att 
göra något av detta. 

 
Revisorns ansvar 

 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen och koncernredovisningen som 
helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och 
att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen och koncernredovisningen. 

 
En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av årsredovisningen och koncernredovisningen finns på 
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del 
av revisionsberättelsen. 

 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
 

Utöver vår revision av årsredovisningen och koncernredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens 
och verkställande direktörens förvaltning för Järfällahus AB för år 2024 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande bolagets vinst eller förlust. 

 
Vi tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter och verkställande direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

 
Grund för uttalanden 

 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
Styrelsens och verkställande direktörens ansvar 

 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

 
Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets 
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. Den verkställande direktören ska sköta den löpande förvaltningen 
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de åtgärder som är nödvändiga för att bolagets 
bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att medelsförvaltningen ska skötas på ett 
betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot eller 
verkställande direktören i något väsentligt avseende: 

 
företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot bolaget, eller 

 
på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust, och därmed vårt 
uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen. 
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Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dispositioner av bolagets vinst eller förlust inte är 
förenligt med aktiebolagslagen. 

 
En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av förvaltningen finns på Revisorsinspektionens 
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av revisionsberättelsen. 

 
Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hållbarhetsrapporten 

 
Det är styrelsen som har ansvaret för hållbarhetsrapporten på sidorna 42–51 och för att den är upprättad i 
enlighet med årsredovisningslagen. 

 
Vår granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade 
hållbarhetsrapporten. Detta innebär att vår granskning av hållbarhetsrapporten har en annan inriktning och en 
väsentligt mindre omfattning jämfört med den inriktning och omfattning som en revision enligt International 
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillräcklig 
grund för vårt uttalande. 

 
En hållbarhetsrapport har upprättats. 

 

Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 
 
 

Alexander McGuire 
Auktoriserad revisor 
Huvudansvarig revisor 

Tobias Knutås 
Auktoriserad revisor
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